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LEI COMPLEMENTAR N° 07, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2022.

CERTIDAO S
Certifico que este ato foi publicado 87 \be‘* S Regulamenta o parcelamento do solo para fins
o placar Oficial do Municipio. \6& Q,(‘& de chacreamento e o loteamento de acesso
Goiss-GO,_28 4 42 0 3P We® controlado, nos termos da Lei Federal n°
' Qé\*i\*&\' & 6.766/1979, e da outras providéncias.
P M)
e W&
AECMWIC"’A&%E GOIAS APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:
CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar regulamenta o § 8°, do art. 2° da Lei Federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979 (Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano), incluido
pela Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 (Dispbe sobre a regularizacdo
fundiaria rural e urbana), o loteamento de acesso controlado e o parcelamento do solo
para fins de chacreamento, em areas que integram o perimetro urbano do Municipio
ou em areas descontinuas que, por Lei especifica, passarem a ser enquadradas como
areas urbanas especiais integrantes das Zonas de Urbanizagdo Especificas para
Chacreamento — ZUEC.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo para efeito da criagdo de chacreamento e
o loteamento de acesso controlado, no Municipio de Goias, sera realizado com a
implantagéo de condominio, com observancia a legislagao aplicavel, em especial a
Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (Dispbe sébre o condominio em
edificagbes e as incorporagdes imobiliarias), e ao Plano Diretor do Municipio de Goias.

Art. 2° Para efeitos dessa Lei Complementar, sdo consideradas, dentre outras,
fungbes sociais do ordenamento do uso e ocupagdo do solo localizados, inclusive,
fora da atual zona urbana e de expanséao urbana do Municipio de Goias:

| - criar condigbes adequadas a instalagdo de novos empreendimentos econdmicos,
em busca do desenvolvimento sustentavel do Municipio; e

Il - garantir a qualidade ambiental e paisagistica do territério local, observada a
protecéo dos recursos naturais;

Il - permitir o acesso a terra urbanizada, assegurada a habitabilidade com menor
adensamento, condi¢des de sustentabilidade urbanistica, ambiental e social;

IV - afirmar o urbanismo como fungédo publica e respeito & ordem urbanistica, com
prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;
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V - garantir o meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de uso comum do
povo, observando as regras de preservacgéo e protegcdo ambiental com maior rigidez;

VI - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da terra e garantir o bem
estar de seus habitantes;

VIl — dar efetividade ao principio constitucional da eficiéncia na ocupacéo e no uso do
solo, no territério do Municipio de Goias.

Art. 3° Para que a propriedade fundiaria conserve suas qualidades ambiental e
econémica e cumpra sua fungédo social, fica autorizada a criagdo, no ambito do
Municipio de Goias, por Lei especifica para cada caso, das denominadas Zonas de
Urbanizacdo Especificas para Chacreamento — ZUEC, que se caracterizam como
areas urbanas especiais, sujeitas a tributagao municipal.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo de imével que passe a integrar uma ZUEC,
em conformidade com esta Lei Complementar, fica desobrigado da exigéncia de ser
fronteirico a parcelamento implantado e consolidado.

Art. 4° Areas rurais podem ser declaradas zonas de urbanizacao especifica para
chacreamento e loteamento de acesso controlado, por Lei especifica, observadas as
condigbes estabelecidas nesta Lei Complementar, ap6s a solicitagdo do proprietario
do imével, cabendo a Administragdo Municipal analisar e expedir anuéncia previa,
mediante estudos de impactos e de viabilidade, aprovar e autorizar o
empreendimento, mediante atos legais proprios e indispensaveis.

Art. 5° Serdo considerados, para os fins desta Lei Complementar, os
empreendimentos de parcelamento do solo com finalidade residencial.

§ 1° Podera o condominio criar e manter espagos comuns de lazer e de gastronomia,
inclusive, lanchonetes e restaurantes, bem como pequenos estabelecimentos de
comeércio varejista de produtos alimenticios e artigos de uso pessoal e doméstico.

§ 2° No caso de estabelecimento de natureza comercial, sera necessaria a prévia
autorizagao da Administragao Municipal que alterara o uso do solo da area destinada
a sua implantagao, no caso de nao ter sido prevista e aprovada no projeto original.

‘CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA A IMPLANTAGAO DE CONDOMINIO
DE CHACARAS DE RECREIO E LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 6° Os parcelamentos de solo a que se refere esta Lei Complementar deverao
atender, pelo menos, os seguintes requisitos urbanisticos:
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| - as areas destinadas ao sistema de circulagédo, a implantagado de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como os espagos livres de uso publico, serdo
distribuidas em conformidade com a localizagdo do empreendimento a ser implantado
e a densidade de ocupagao, ndo podendo ser implantados dentro de Area Verde,
Reserva Legal ou Area de Preservagdo Permanente - APP:

Il - as vias de circulagdo e de comunicagao do loteamento deverao articular-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local, e obedecerao, no minimo, as seguintes dimensdes: largura minima de 10m (dez
metros), distribuidas em 7m (sete metros) para o leito carrogavel e 1,5m (um metro e
meio) de passeio para cada lado;

lll - o condominio devera ser cercado por muro, alambrados ou cerca viva, sendo
obrigatéria a instalagdo de guarita para o controle da entrada de condéminos e de
visitantes, proibido impedir o acesso de policiamento, fiscalizagdo e de servidores de
concessionarias de servigos publicos, bem como de pedestres ou condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados, conforme
disposto no art. 2°, § 8°, da Lei Federal n® 6.766/1979;

IV - a guarita para o controle de acesso ao condominio devera atender as exigéncias
do Cédigo de Edificagdes do Municipio;

V - existindo mais de uma via de acesso ao empreendimento, sera permitida a
instalagéo de uma guarita para cada via, sendo que, pelo menos uma das entradas
deve permitir o acesso de néo residentes, devidamente identificados ou cadastrados:

VI - coeficiente de permeabilidade minima de 40% (quarenta por cento) da area de
cada unidade auténoma;

VIl - coeficiente de ocupagdo maxima de 60% (sessenta por cento) da area de cada
unidade auténoma;

VIl - a iluminagéo publica devera ser instalada pelo empreendedor e devera ser
composta por corpos iluminantes de baixo consumo de energia e com capacidade
luminosa de, no minimo, 60W, e sua manutengdo permanente sera de incumbéncia
integral do condominio;

IX - ao longo das faixas de dominio publico de rodovias ou outras faixas de dominio
publico, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao edificante de acordo com a
legislacao pertinente;

X - o empreendedor devera ter anuéncia do 6rgdo estadual ou federal de
infraestrutura, transporte ou outro equivalente, caso sua area esteja as margens de
rodovias ou outro empreendimento estadual ou federal;
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Xl - ao longo das aguas correntes, sera obrigatéria uma faixa onde nao é permitido
construir (area “non aedificandi”) de 50m (cinquenta metros) de cada lado; e, em torno
das nascentes, a faixa de protegéo tera um raio de 50m (cinquenta metros), salvo
exigéncias maiores das legislagdes especificas;

XII - nos loteamentos e chacaras de acesso controlado, a subdivisdo de uma gleba de
terras localizada em area de origem rural em lotes destinados a moradia, & recreacéo
ou ao lazer, tera como area minima 1.200m? (um mil e duzentos metros quadrados) e
testada de largura minima de 20m (vinte metros);

XIIl - caso exista Area de Preservagdo Permanente — APP, no interior do imével onde
se pretenda implantar condominio urbanistico de chacaras de recreio podera ser
acoplada a Area Verde ou Reserva Legal;

XIV - ndo sera permitida a implantagao do empreendimento em terreno com inclinacao
superior a 30% (trinta por cento);

XV - nédo sera permitida a implantagao do empreendimento em terrenos alagadicos ou
contaminados;

XVI - os afastamentos minimos obrigatérios das edificagées serao:
a) frontal: 6m (seis metros), medidos a partir da margem do arruamento;
b) lateral: 3m (trés metros), em relagéo as divisas laterais; e

c) de fundo: 3m (trés metros), medidos a partir da margem do alinhamento de fundo
com o limite do terreno;

XVII - devera destinar uma area interna para disposi¢ao e tratamento de residuos
solidos, bem como para disposigéo de residuos reciclaveis, ndo cabendo ao Poder
Publico realizar coleta no condominio, ficando sob a responsabilidade e obrigagzo do
condominio o recolhimento, acondicionamento e tratamento dos residuos;

XVIII - para a implantagdo dos condominios de chacaras de recreio e loteamentos de
acesso controlado, sera exigida a execugdo prévia de 100% (cem por cento) da

infraestrutura basica necessaria a aprovagdo do projeto do parcelamento,
especialmente:

a) rede de energia e de iluminagao publica;

b) execugao das vias de circulagéo internas e externas, no caso de a ligacéao a estrada
municipal for inexistente, podendo serem pavimentadas ou ndo, de acordo com o
projeto do empreendimento;

c) rede de distribuicao de agua ou sistema de captacéo e distribuicao proprio e sua
devida outorga pelo uso;
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d) sistema de esgotamento sanitario individual, do tipo biodigestor ou outra forma
ambientalmente adequada e aprovada;

XIX - o sistema de distribuicdo de agua devera seguir os parametros da
Concessionaria de Abastecimento Publico que atua no Municipio de Goias;

XX - o sistema viario interno do condominio urbanistico de chacaras de recreio devera
atender aos mesmos requisitos exigidos na legislagdo municipal de parcelamento do
solo, com a peculiaridade de que essas vias internas serao consideradas vias locais,
cujas limpeza e conservacgao das vias serao de incumbéncia condominio;

XXI — considerada a proporcionalidade e finalidade das reservas de Areas Publicas
Municipais - APM, que, em razdo da baixa densidade populacional, poderéo variar
com area minima de 20% (vinte por cento) da area do empreendimento, excluidas as
Areas de Preservagdo Permanente, onde houver, e deverio ser assim distribuidas:

a) minimo de 10% (dez por cento) destinado a areas verdes;
b) minimo de 5% (cinco por cento) destinado a equipamentos publicos;
¢) minimo de 5% (cinco por cento), destinado ao sistema viario.

§ 1° Sera de responsabilidade do empreendedor a implantagdo do sistema de
esgotamento sanitario individual nas unidades autbnomas.

§ 2° Sera de responsabilidade do condominio a manutengéo permanente do sistema
de esgotamento sanitario individualizado.

§ 3° Sera de responsabilidade do empreendedor a distribuicdo de agua tratada,
podendo a concessionaria de abastecimento publico receber e operar o sistema, de
acordo com decisdo do empreendedor ou dos condéminos.

§ 4° Caso néo exista Reserva Legal constituida na area, o empreendedor devera
apresentar o Projeto Técnico de Plantio para a aprovagéo do empreendimento, sendo
de responsabilidade do empreendedor a recuperacéo, restauragéo e implantagdo da
Area Verde/Reserva Legal.

§ 5° Nao poderéo existir intervengdes e equipamentos publicos ou de lazer dentro de
Area Verde, Reserva Legal ou APP, salvo trilhas de caminhada.

§ 6° Sera estimulada, pelo Poder Publico Municipal, a implantacdo de sistema de
captagao de agua pluvial.

Art. 7° O Poder Executivo, para prevenir, eliminar ou minimizar impactos negativos
que poderao ser gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como condigéo para
a aprovacao do projeto, alteragcbes e complementagdes, bem como a execucédo de
melhorias na infraestrutura e de equipamentos comunitarios, como:
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| - manutencéo de imoéveis, fachadas ou outros elementos arquitetdénicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da area; e

Il - manutencao de areas de preservacao permanente e de areas de reserva legal de
acordo com a legislagdo ambiental especifica.

§ 1° A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, no qual se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a prevengio e minimizacao
dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da sua finalizagao.

§ 2° O Termo de Compromisso tratara de medidas necessarias especificas, para além
das obras obrigatérias, para a aprovacao e comercializagao do empreendimento.

Art. 8° Fica o empreendedor compromissado a realizar, as suas expensas, as
seguintes obrigagbes vinculadas e condicionantes a aprovagao final do projeto de
condominio e licenga ambiental, sob pena de revogacéo da Lei de que trata o art. 11,
desta Lei Complementar:

I - executar todo o servico topografico necessario para a implantagdo do
empreendimento;

Il - realizar a limpeza do terreno a ser parcelado, bem como todo movimento de terras
para a adequada abertura e nivelamento das vias de circulagao internas e externas,
no caso de haver necessidade de ligacdo do acesso do condominio a estrada
municipal adjacente;

Il - realizar a demarcagéo dos lotes e do sistema de arruamento e promover as
aberturas de ruas, pavimentadas ou ndo, em conformidade com o projeto de
parcelamento; e

IV - executar toda a implantagdo das intervengdes e obras de infraestrutura basica
para o empreendimento, previstas nesta Lei Complementar, especialmente no seu art.
6°.

Paragrafo anico. O parcelador ndo podera desenvolver nenhuma obra ou

intervengao antes da liberagéo do licenciamento ambiental, sendo sujeito passivo de
san¢des administrativas e ou penais aplicaveis ao caso.

Art. 9° Antes da elaboragao do projeto de parcelamento e condominio, o interessado
devera solicitar a Administracdo Municipal, por intermédio de suas unidades
administrativas especificas e competentes, para fins de que se sejam observadas as
diretrizes e regras para o uso do solo, do sistema viario, dos espacos livres e das

areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios e suas disposicoes,
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apresentando para esse fim requerimentos e levantamentos planialtimétricos, em
escala compativel com a area do imoével, contendo demarcagéo:

| - da situagéo atual da gleba, indicando a necessidade de desmembramento, se for o
caso, e da situagéo projetada com o pretendido parcelamento;

Il - dos corpos d'agua (rio, corrego, nascente, lago, represa etc.) e suas respectivas
areas de preservacao permanente;

Il - de toda area de Reserva Legal constituida e averbada, se houver, ou da que tiver
que implantar, conforme estabelecido no § 4°, do art. 6° desta Lei Complementar;

IV - das areas de preservagao permanente, se houver;

V - da vegetagao nativa de acordo com a legislagéo federal, estadual e municipal;
VI - do uso do solo emitido pelo 6érgao municipal;

VIl - das edificagdes porventura existentes;

VIl - das coordenadas geograficas ou Universal Transversa de Mercator - UTM, com
indicacado do datum horizontal (Datum Horizontal ou Planimétrico: utilizado como
referéncia para a determinagéo das coordenadas geodésicas latitude e longitude); e

IX - as indicagbes dos arruamentos de todo o perimetro; as localizagdes das vias de
comunicagao, das areas livres e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local, se houver, ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a
ser loteada, bem como a amarragao da area pretendida a area urbanizada da sede
do Municipio, em planta planialtimétrica com escala minima 1:10.000.

CAPITULO Il
DA CONSULTA E ANUENCIA PREVIAS

Art. 10. O requerente, para encaminhar, na forma do regulamento, o pedido de
consulta e anuéncia prévias para aprovagao de projeto de condominio de chacaras
de recreio e loteamento de acesso controlado, devera apresentar e entregar a
Administracdo Municipal os seguintes documentos sobre a area onde pretende
implantar o empreendimento:

| - certidao de matricula valida ou transcrigao expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis local, constando dimensdes e areas do terreno;

Il - localizagao da gleba com amarragdo demonstrada por coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico
brasileiro e com precisdo posicional fixada pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e
Reforma Agraria - INCRA, com indicagdo da proximidade entre o perimetro do
chacreamento e loteamento de acesso controlado e a area de expanséao urbana;
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Il - registro no Cadastro Ambiental Rural - CAR;

IV - certidoes negativas de tributos expedidas pelas fazendas publicas municipal,
estadual e federal;

V - certidao de inexisténcia de 6nus reais;

VI - Termo de Compromisso de implantagdo das intervengdes e obras de
infraestrutura basica previstas nesta Lei Complementar, com apresenta¢do de
cronograma fisico-financeiro, com prazo de 12 (doze) meses, prorrogavel por igual
periodo, contado a partir da aprovagéo prévia do parcelamento, para a sua execugdo
plena a ser atestada pela Administracdo Municipal, como condigdo para a sua
aprovacao final;

VII - memorial descritivo que contera, no minimo, as seguintes informacdes:

a) a descrigéo sucinta do condominio, com as suas caracteristicas e a fixagéo de uso
de cada area;

b) as condigbes urbanisticas do condominio e as limitagées que incidem sobre os lotes
e suas futuras construgdes, além daquelas constantes das diretrizes basicas fixadas,
constando também em contrato padrao a ser apresentado.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DA ZUEC POR LEI ESPECIFICA

Art. 11. As glebas destinadas a chacreamento e parcelamento de acesso controlado
integraréao a ZUEC, mediante Lei de iniciativa do Chefe do Poder Executivo, apés a
avaliagéo prévia técnica e juridica da viabilidade do empreendimento.

§ 1° Apés a obtengéo, pelo empreendedor, da correspondente anuéncia prévia para
a futura implantacao de parcelamento do solo para fins de chacreamento e loteamento
de acesso controlado, o Poder Executivo devera enviar a Camara Municipal, no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da ciéncia e concordancia do interessado, o respectivo
Projeto de Lei de insercao da area pretendida como integrante das Zonas de
Urbanizagao Especificas para Chacreamento — ZUEC.

§ 2° A exigéncia expressa nesse artigo sera dispensada desde que a 4rea indicada
para o loteamento de acesso controlado e parcelamento do solo para fins de
chacreamento ja esteja incluida em area do perimetro urbano do Municipio e o seu
proprietario apresente o ato de descaracterizacao de terreno rural emitido pelo INCRA.

CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO ESPECIFICO

Art. 12. O projeto de condominio de chacaras de recreio, apés a certificagdo do
atendimento no disposto nesta Lei Complementar e na legislagao federal aplicavel,
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terda seu ato de aprovacdo pela Administragdo Municipal, com as emissées dos
seguintes documentos:

| - aprovagao das plantas e memoriais descritivos;

Il - certiddo comprobatéria de implantagéo da infraestrutura basica a que se obriga o
loteador; e

Il - expedicé@o do decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal de aprovagédo do
empreendimento.

Paragrafo unico. Para aprovagdo do empreendimento, o interessado devera
apresentar as certidées de cumprimento de todas as exigéncias legais, inclusive, a do
art. 11 desta Lei Complementar, bem como o Estatuto do Conddémino.

CAPITULO VI
DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Art. 13. O empreendedor somente podera iniciar a limpeza e outras intervengéo na
area, bem como qualquer obra de infraestrutura basica, apds as devidas autorizagdes
legais do 6rgao licenciador ambiental competente.

§ 1° Cabera ao Chefe do Poder Executivo Municipal e a Secretaria de Meio Ambiente
regulamentar, em atos proprios, as exigéncias de estudos e projetos e o procedimento
para o licenciamento ambiental prévio do empreendimento.

§ 2° No caso de imovel abrangido pela APA Serra Dourada, criada pelo Decreto
Estadual n® 4.866, de 12 de fevereiro de 1998, e que passou a denominar-se, pela Lei
Estadual n® 14.075, de 28 de dezembro de 2001, Area de Protegcdo Ambiental Dr.
Sulivan Silvestre, o seu proprietario devera obter o licenciamento prévio do 6rgao
competente do Estado de Goias.

CAPITULO VI
DAS MULTAS

Art. 14. As multas decorrentes da inobservancia ao disposto nesta Lei Complementar
terdo autuagao e processamento pelo servigo de fiscalizagdo municipal, assegurado
o contraditério e a ampla defesa no julgamento pelos 6rgdos competentes da
Administragao Municipal.

Paragrafo unico. A imposicdo de qualquer multa ou penalidade esta sujeita ao
respeito ao principio do devido processo legal, aplicando-se o procedimento disposto
na legislagao tributaria municipal.
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Art. 15. Aos infratores das disposicdes contidas nesta Lei Complementar aplicar-se-
ao, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, multas, nos seguintes casos e valores:

| - ao empreendedor/loteador que:

a) deixar de colocar placa de identificagdo e qualificagdo do empreendimento, com o
numero do processo de aprovacao junto a Administragdo Municipal: R$300,00
(trezentos Reais);

b) assumir responsabilidade pela execugéao de obra que caiba a profissional habilitado,
nos termos da legislagao pertinente: R$5.000,00 (cinco mil Reais);

¢) abrir rua ou outro logradouro sem prévia licenga ou aprovagéo da Administragao
Municipal ou depois de cancelada a licenga: R$10.000,00 (dez mil Reais);

d) executar obras de abertura de rua ou logradouro sem que obedeca a todos os
detalhes do projeto aprovado pela Administragdo Municipal: R$10.000,00 (dez mil
Reais);

e) prosseguir na abertura de rua ou outro logradouro sem aprovagéo ou com licenca,
cujo prazo tenha expirado, ou que tenha sido embargada, por dia de infragao:
R$1.000,00 (um mil Reais);

f) ndo cumprir intimagéo da fiscalizagao publica para fechar o terreno, no caso de
paralisacado de movimentacgéo de terras ou obras de abertura de rua ou qualquer outro
logradouro: R$10.000,00 (dez mil Reais);

g) vender lote em condominio aprovado sem mencionar as exigéncias desta Lei
Complementar: R$5.000,00 (cinco mil Reais), por lote vendido;

h) omitir, na escritura ou contrato particular de compromisso de compra e venda, os
encargos e obrigages assumidos pelo proprietario com a Administragdo Municipal:
R$5.000,00 (cinco mil Reais), por ocorréncia;

Il - ao profissional responsavel técnico ou autor do projeto que, conforme o caso:

a) deixar de indicar a fungao ou titulo profissional nos projetos, calculos ou memorais:
R$500,00 (quinhentos Reais);

b) falsear calculos ou memoriais justificativos dos projetos, ou apresenta-los em
desacordo com este, desde que se comprove ma fé: R$1.000,00 (um mil Reais);

c) apresentar o projeto em desacordo com o local ou falsear medidas, cotas ou outras
indicagbes, com comprovada a ma fé: R$1.000,00 (um mil Reais);

d) assumir a responsabilidade técnica pela execucao das obras de infraestrutura e de
implantagao do empreendimento e nao as dirigir efetivamente: R$1.000,00 (um mil
Reais);
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e) executar obras sem necessaria licenga, desrespeitando as disposigdes relativas a
implantagéo do condominio: R$5.000,00 (cinco mil Reais);

f) executar obras sem a necessaria licenga, desrespeitando as normas estabelecidas
nesta Lei Complementar: R$5.000,00 (cinco mil Reais);

g) prosseguir na execugéo de obra embargada, por dia: R$1.000,00 (um mil Reais); e

h) deixar de afixar junto ao empreendimento, em local visivel, placa com seu endereco
e identificagdo profissional: R$300,00 (trezentos Reais);

lIl - ao Cartério de Registro de Iméveis que registrar escritura de desmembramento
de projeto sem ter sua aprovagéo emitida pela Administragdo Municipal: R$5.000,00
(cinco mil Reais), por escritura registrada.

§ 1° As multas previstas neste artigo podem ser acumulativas e serao recolhidas no
prazo de até 30 (trinta) dias, a partir da data da notificagéo, sob pena de inscrigio em
divida ativa.

§ 2° Os valores das multas definidas nesta Lei Complementar serdo corrigidos nos
termos da legislacao tributaria municipal.

CAPITULO VI
DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 16. A Administragdo Municipal ndo assume qualquer responsabilidade pelas
diferencas que possam surgir nas dimensoes e areas dos lotes ou das quadras, em
relagdo as indicadas nas plantas aprovadas, nem pelos prejuizos causados a
terceiros, em consequéncia do licenciamento para o arruamento, loteamento e
execucgao das respectivas obras de infraestrutura de incumbéncia do empreendedor.

Art. 17. Nao sera aprovado o loteamento que nao apresentar definicdo de quadras,
com demarcagao em marcos de concreto, dos lotes e das areas consideradas
integrantes do sistema viario.

Art. 18. Nao sera concedida pela Administragdo Municipal alvara de licenca de
construgao para qualquer edificacéo, independentemente de sua finalidade, nos
condominios de chacaras de recreio ou loteamentos de acesso controlado, sem que
seu respectivo projeto nao tenha sido previamente aprovado ou regularizado pela
municipalidade, ficando os proprietarios sujeitos a embargos e a multas previstos em
Lei, sem prejuizo de outras sanc¢des legais, inclusive, de natureza penal.

Paragrafo unico. Sera concedida licenga para edificagio de intervengées ou obras
provisérias e necessarias a instalagéo e implantagdo do empreendimento, ficando
sujeitas a demolicado obrigatéria apos o seu término.
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Art. 19. Nao sera permitida, sob qualquer pretexto, a instalagéo de estabelecimentos
comerciais ou industriais nas areas dos condominios de chacaras de recreio ou
loteamentos de acesso controlado ou nas suas areas limitrofes, ressalvada as
hipoteses previstas no § 1°, do art. 5° desta Lei Complementar.

CAPITULO IX
DA INDIVISIBILIDADE DOS LOTES

Art. 20. Fica estabelecido, nesta Lei Complementar, que os lotes contidos nos projetos
de condominios de chacaras de recreios ou parcelamentos de acesso controlado,
aprovados posteriormente a sua vigéncia, ndo poderdo ser desdobrados ou
fracionados sob nenhum aspecto, mesmo em causa mortis, devendo constar em
forma de clausula no contrato padrao de compromisso de venda e compra dos lotes
e na escritura de compra e venda.

§ 1° Na hipétese de o lote original comportar fracionamento, de modo que resulte em
parcelas de medidas iguais ou superiores a sua dimensdo e a sua testada minimas
fixadas nesta Lei Complementar, podera ocorrer a divisao.

§ 2° Prevalecera a regra de qualquer indivisibilidade dos lotes, na forma como dispuser
o condominio.

CAPITULO X
DA COMPETENCIA DO MUNICIiPIO

Art. 21. Compete ao Municipio, quanto ao parcelamento de solo de que trata esta Lei
Complementar:

| - obrigar a sua subordinagéo as necessidades locais, inclusive, quanto a destinagao
de areas para suas localizagbes, de modo que permita o desenvolvimento local
adequado; e

Il - recusar a sua aprovacéo, seja apenas para evitar o nimero excessivo de lotes ou
em razao de consequente aumento de investimentos subutilizados em obras de
infraestrutura e em custeio de servigos publicos.

Art. 22. Fica o Poder Publico Municipal, quanto ao loteamento de acesso controlado
na forma de chacreamento, autorizado a promover em harmonia com o disposto no
art. 71, VI, da Lei Organica do Municipio, quando solicitado o fechamento do
perimetro das chacaras, a Permissdo de Uso Especial de Bens Publicos destinados
ao sistema de circulagéo interna e as areas verdes, assim como, quando tecnicamente
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autorizadas, as Areas de Preservagdo Permanente, mediante outorga de permissao
de uso ao condominio, independentemente de licitagao.

Paragrafo anico. O Termo de Permissdo de Uso Especial de Bens Publicos em
parcelamento do solo para fins de chacreamento e loteamento de acesso controlado
sera outorgado, por prazo indeterminado, a titulo precario e em carater gratuito e
intransferivel, no qual devera constar, entre outras clausulas e condigées:

| - os bens publicos objeto da permisséo de uso especial;
Il - a legislagéo aplicavel;
Il - prazo indeterminado e rescindivel a qualquer tempo;

IV — obrigagbes do permissionario quanto a construgéo, manutengéo e benfeitorias
internas e manutengéo e conservagéo das vias de circulagdo interna, calgamento e
sinalizagao de transito;

V - encargos da Administragéo Publica, especialmente quanto a fiscalizagao;
VI - condi¢bes de devolugédo das benfeitorias e remogoes;

VIl - multas;

VIII - rescisao de Pleno Direito;

IX - notificagdes e intimagdes.

CAPITULO XI
DO CANCELAMENTO DO PROJETO DE CONDOMINIO DE CHACARAS DE
RECREIOS E LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 23. Para o efeito de cancelamento de um projeto de condominio de chacaras de
recreios ou loteamento de acesso controlado, ja aprovado pela Administragéao
Municipal, o interessado devera apresentar os seguintes documentos:

| - requerimento com a respectiva solicitagio;

Il - certidao do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca que comprove que n&o
houve nenhuma averbagéo de venda de lotes a terceiros dentro do empreendimento:

Il - declaragao do proprietario de que nao houve qualquer promessa ou compromisso
de compra e venda de lotes a terceiros dentro do empreendimento, respondendo civil
ou judicialmente pela sua perda;

IV - copia original ou autenticada do mandado judicial de cancelamento expedida ao
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca; e
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V — comprovagdes de duas publicagées de declaracao de cancelamento no Diario
Eletronico Oficial do Estado de Goias e em veiculo de comunicagao de circulagéo local
ou estadual, com intervalo minimo de 30 (trinta) dias entre uma e outra.

CAPITULO XiI
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 24. E proibido vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou
manifestar a intengéo de alienar qualquer das unidades imobiliarias do chacreamento,
por meio de instrumento publico ou particular, mesmo que em forma de reserva, recibo
de sinal ou outro documento, sem estar o parcelamento de acesso controlado em
forma de chacaras, devidamente licenciado e aprovado pela Administragao Municipal
e registrado no Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 25. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural, para
fins de chacreamento de recreio ou loteamento de acesso controlado, realizado antes
de a respectiva area integrar, por Lei, Zonas de Urbanizacdo Especificas para
Chacreamento do Municipio e, previamente, aprovado o projeto correspondente.

Art. 26. O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar, no que for
necessario a sua execucgso.

Art. 27. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas
as disposicbes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE GOIAS/GO, aos 28 de dezembro de
2022.

; i i o g1l i y8d
Adersoy’ Liberato Gouvea
Prefeito de Goias
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